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  Testigo Nº 4: 

  Fecha Operación: 24/05/2018; 

  Situación: C/ Maestro Manzanares 24; 

  C. Postal y Población: 13610 - Campo de Criptana; 

  Procedencia: Testigos Internos; 

  Superficie: 226,00; 

  Valoración: 58.760,00 € 

 

  Testigo Nº 5: 

  Fecha Operación: 24/05/2018; 

  Situación: C/ Maestro Manzanares 16; 

  C. Postal y Población: 13610 - Campo de Criptana; 

  Procedencia: Testigos Internos; 

  Superficie: 778,00; 

  Valoración: 175.750,00 € 

 

  Testigo Nº 6: 

  Fecha Operación: 24/05/2018; 

  Situación: C/ Juan Carlos I s/n; 

  C. Postal y Población: 13610 - Campo de Criptana; 

  Procedencia: Testigos Internos; 

  Superficie: 205,00; 

  Valoración: 38.950,00 € 

 

9.  METODO DE CÁLCULO POR COMPARACION O PRECIO DE MERCADO: 

 

Vt  =  Superficie del solar  *  Valor de mercado por m² 

 

Vt  =  802,00 m²  *  250,15 €/m²  =  200.620,30 €. 
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10.  VALOR DE TASACION: 

 

 Basamos nuestra valoración en su valor de mercado. 

 

Vt  =  200.620,30 

 

IMPORTE TOTAL DE TASACION:         200.620,30 

 

Asciende el importe de la presente tasación a la expresada cantidad de DOSCIENTOS MIL 
SEISCIENTOS VEINTE EUROS CON TREINTA CÉNTIMOS DE EURO. 

 

11.  PROPUESTA ECONÓMICA DE LA COMPENSACIÓN MONETARIA POR LAS CESIONES 

 
 A continuación, se calculará la estimación de la compensación monetaria que se derivará 
de la aprobación de los instrumentos de planeamiento mencionados anteriormente, por las 
cesiones, tanto de suelo dotacional público, 38% de los metros construidos (149,15 m2), como el 
10% para cesión de lucrativo (39,25 m2). 
  

 Respecto de la cesión de lucrativo, debemos tomar en consideración el valor del suelo 
que se ha calculado en la tasación, el cual asciende a 250,15 €/m2. Ya que el 10% de la parcela 
equivale a 39,25 m2, la compensación monetaria será: 

 

 39,25 m2 x 250,15 €/m2 = 9.818,39 € 

 

 En cuanto a la cesión dotacional público, se han comprobado tasaciones realizadas en 
años anteriores en las que se arrojaba un precio de suelo de equipamiento en torno a los 75 
€/m2. Teniendo en cuenta la revalorización de mercado de este suelo en los últimos años, se 
estima actualmente un valor de 95 €/m2 para la cesión del 38% de la parcela estudiada, que 
corresponde a 149,15 m2. De esta manera el cálculo de la compensación monetaria en este caso 
deberá ser: 

  

  149,15 m2 x 95 €/m2 = 14.169,25 € 

 

  Por lo tanto, la compensación económica total que debe hacer la propiedad INIESPINA, 
S.L., y en su representación, Don Juan José Iniesta Manjavacas, al Ayuntamiento de Campo de 
Criptana por estas cesiones será: 

 

  9.818,39 € + 14.169,25 € = 23.987,64 € 
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12.  FECHA DE EMISION Y FIRMA: 

 

 Este informe se ha emitido en Villafranca de los Caballeros, a fecha 06/07/2018. 

                                        

ARQUITECTO. 

 

 

 

 

 

Fdo.: Gustavo Adolfo Gómez Valadés 

 

 

 

 

El inmueble fue visitado el día 06/07/2018 y el informe de tasación tiene validez hasta el día 
06/01/2019. 
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ANEXO IV. ESTATUTOS SOCIALES DE “INIESPINA, S.L.” 

 








































