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INTRODUCCION: ANTECEDENTES

La empresa MOVIALSA, que forma parte del grupo empresarial HUERTAS S.L., tiene
la mayor parte de sus instalaciones productivas en el cuadrante Sudeste del nicleo
urbano de Campo de Criptana y en otros puntos del término municipal.

La actividad que desarrolla la empresa, que cuenta con una plantilla en torno al
centenar de trabajadores, es la fabricacion y elaboracion de alcoholes, vinos y mostos.
En los dltimos afios ha abordado también la produccion de energia eléctrica de origen
térmico convencional, mediante cogeneracion, utilizando residuos de la actividad
principal.

Sus instalaciones radicadas en el suelo urbano del nucleo de Campo de Criptana
cuentan con la dotacién adecuada de infraestructuras de abastecimiento de agua,
saneamiento, depuracion y energia.

La necesidad de aumentar las zonas de almacenamiento de los productos que emplea
en su nueva actividad de generacion de energia eléctrica, exige la ampliacién de sus
instalaciones. Por las dimensiones y caracteristicas de su ubicacién actual resulta muy
razonable realizar la ampliacién sobre terrenos de su propiedad, colindantes con los
gque albergan sus actuales actividades productivas en el suelo urbano.

El Ayuntamiento de Campo de Criptana es consciente de la necesidad de facilitar el
funcionamiento de las empresas radicadas en el municipio por las sinergias que
aportan al conjunto de la actividad econémica local y a su tejido productivo. El grupo
de empresas HUERTAS S.L., por su historia, por su volumen de negocio y por el
empleo que genera constituye uno de los pilares basicos de la actividad econdémica
del municipio.

Por otra parte, el Ayuntamiento se ha planteado recientemente la necesidad, a corto-
medio plazo, de adecuar y ampliar las instalaciones del Cementerio municipal ya que
estan a punto de agotar su capacidad.

En base a estos antecedentes el Ayuntamiento de Campo de Criptana promueve la
presente Modificacion puntual de la ordenacion urbanistica establecida por el vigente
Plan de Ordenacion Municipal en el sentido de clasificar como suelo urbano no
consolidado una superficie de 15.654 metros cuadrados de terrenos, actualmente
clasificados como suelo rastico de reserva, para albergar tanto la ampliacion de las
instalaciones del grupo empresarial HUERTAS S.L. (zona 1 del ambito de la
Modificacién) como del suelo destinado al Sistema General de Servicios Urbanos para
la ampliacion del Cementerio municipal (zona 2 del ambito de la Modificacion).

noviembre, 2017

Santiago Téllez
arquitecto urbanista.
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1. MEMORIA INFORMATIVA
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1.1. MARCO NORMATIVO
1.1.1. Legislacién aplicable.

La presente modificacion del Plan de Ordenacion Municipal de Campo de Criptana se
redacta y tramita de acuerdo con lo establecido, respectivamente, en el Capitulo Il del
Titulo Tercero y en el Capitulo 1V del Titulo Cuarto del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 d e septiembre de 2004 .

Teniendo en cuenta que la presente madificacion clasifica como Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) terrenos que actualmente estan clasificados como Suelo Ruastico
(SR), de acuerdo con lo establecido en el articulo 119.2 del Reglamento de
Planeamiento, se trata de la modificacion de una determinacion de la ordenacion
estructural del Plan de Ordenacién Municipal segun establece éste en su articulo 1.1.5
y en los planos de la serie C-2.

En relacion con lo establecido en los nimeros 1 y 2 del articulo 120 del Reglamento
de Planeamiento hay que sefalar que la modificacion aumenta el aprovechamiento
lucrativo _del ambito y clasifica como SUNC terrenos que actualmente estan
clasificados como SR por lo que debe prever las obras de urbanizacion necesarias y
las aportaciones al patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar la
especial participacién publica en las plusvalias que genere. Asimismo, teniendo en
cuenta la escasa entidad superficial de los terrenos cuya clasificaciéon se modifica (1,6
hectareas) y que se sitlan en contacto con el suelo urbano consolidado del ndcleo
urbano, la Resolucién de 06/09/2017 de la Direccidén Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural de Ciudad Real ha establecido que no es necesario
someter el expediente... a un procedimiento completo de evaluacién ambiental. En
todo caso la Modificacion debera aprobarse conforme a la documentacién presentada
(Documento de Inicio de junio de 2014) y a todas las prescripciones establecidas en la
Resolucion.

En relacion con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento hay
que sefalar que la documentacién que integra la modificacion es la adecuada y
pertinente a sus caracteristicas y contenido y se compone de: memoria informativa,
planos de informacién, memoria justificativa, planos de ordenacion y refundido de las
nuevas determinaciones.

La tramitacion de la presente modificacion debe realizarse de conformidad con lo
previsto en el articulo 152 y concordantes del Reglamento de Planeamiento, por lo
tanto, se tramitar4 segun lo establecido para los Planes de Ordenacion Municipal,
correspondiendo a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo su
aprobacién definitiva. Teniendo en cuenta lo establecido en el nimero 4 de dicho
articulo no resultan preceptivas ni la concertacion interadministrativa prevista en el art®
134 del Reglamento de Planeamiento (porque no se modifica el modelo territorial y
urbano establecido en el planeamiento municipal) ni la solicitud de informe a los
municipios colindantes a que hace referencia el art® 135.2.c) del Reglamento de
Planeamiento al no existir contigtidad (ni siquiera cercania) del ambito espacial que
se modifica con los términos municipales colindantes.

Asimismo, el contenido de la presente maodificacion sélo hace referencia a los
aspectos pertinentes a contemplar y el orden de su exposicion se hace de acuerdo
con lo que establece la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el

contenido de la documentacion de los planes municip ales (Decreto 178/2010, de
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01/07/2010) en sus apartados 2.1.3. para la Memoria Informativa, 2.1.4. para los
Planos de Informacion, 2.1.6. para la Memoria Justificativa y 2.1.7. para los Planos de
Ordenacion.

Para iniciar la tramitacion de la presente modificacion, en junio de 2014 y de acuerdo
con lo establecido en la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha , el Ayuntamiento elabord la preceptiva documentacion que fue
enviada “al érgano ambiental al objeto de iniciar el tramite de Evaluacién del Impacto
Ambiental™ (Expediente PLA-CR-15-0020). La Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Ciudad Real mediante la Resolucion de
06/09/2017 ha establecido que no es necesario someter el expediente... a un
procedimiento completo de evaluacibn ambiental. Las determinaciones de dicha
Resolucion publicada en el DOCM n° 183 de 20 de septiembre de 2017 se recogen
en el apartado 2.5 de la presente modificacion

1.1.2. Instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

No se tiene constancia de ningun instrumento de ordenacion territorial cuyas
determinaciones afecten al término municipal de Campo de Criptana.

! Articulo 6 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha
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1.2. CARTOGRAFIAY FUENTES

Las bases cartograficas y los datos graficos utilizados para la redaccién de este
documento de modificacion del POM asi como las fuentes de los que proceden, son
los siguientes:

v' Cartografia del Instituto Geografico Nacional. Descargas de producto y a
través del visor IBERPIX.

v" Suministro de Modelo Digital del Terreno, ortoimdgenes PNOA y Datos
LIDAR. Ayuntamiento de Campo de Criptana

v/ Catastro de rustica y urbana. Actualizacion de septiembre de 2014. Sede
electrénica del Catastro. Ministerio de Hacienda.

v' Cartografia geoldgica del IGME. Mapa geoldgico nacional 22 serie. Edicion
digital para descarga.

Sistema de Informacion Geografica Agraria. SIGA. MAGRAMA.
Cartografia provincial EIEL. Diputacion provincial de Ciudad Real.

ASIRN

v' Base cartografica para este documento. Soporte vectorial georreferenciado.
Elaboracién propia.

v' En general las consultas y los servicios WEB de mapas han sido obtenidos
de los servidores WMS de la Infraestructura de Datos Espaciales de Espafia.
IDEE.

1.3.  ANALISIS DEL TERRITORIO

1.3.1. Encuadre territorial

El municipio de Campo de Criptana se encuentra en la comarca de La Mancha, en la
zona nororiental de la provincia de Ciudad Real. En su borde Norte limita con la
provincia de Toledo.

El nucleo urbano de Campo de Criptana se localiza en el tercio Norte del término, en
la falda de la Sierra de los Molinos, apoyandose en los principales ejes de
comunicacion que atraviesan el término: el eje ferroviario Madrid-Alicante y la
confluencia de los ejes tradicionales de comunicacién por carretera: la antigua
nacional N-420, la comarcal CM-3105 y la local CR-1222.

La antigua carretera N-420 ha trasladado su trazado a la variante sur del ndcleo
pasando denominarse CM-420, ofreciendo soporte a las relaciones de larga distancia
al conectar por el Oeste con la Autovia de los Vifiedos y relacionando al ndcleo urbano
con los municipios limitrofes de Alcazar de San Juan al Oeste y Pedro Mufioz al Este.
La carretera CM-3105 canaliza las relaciones con los municipios limitrofes al Norte
(Miguel Esteban en la provincia de Toledo) y al Sur (Tomelloso) y la CR-1222 las
relaciones con el municipio limitrofe de Arenales de San Gregorio.

Las dos zonas que constituyen el ambito de la modificacidén se sitian en el borde del
suelo urbano del municipio: una de ellas en su limite meridional y la otra en su limite
oriental.
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1.3.2. Ambito de la modificacién

El @mbito objeto de Modificacion del POM se localiza en dos zonas: una de ellas, la
zona 1, se sitta al Sur del nacleo urbano, al otro lado de la linea de ferrocarril Madrid-
Alicante, y al este de la carretera a la Puente de San Benito (CR-1223). La otra, la
zona 2, se situa al Sur del Cementerio municipal. (ver plano de informacion I-1).

La zona 1 ocupa una superficie de 13.600 metros cuadrados y la zona 2 incluye 2.400
metros cuadrados. Asi pues la superficie total objeto de la Modificacion es de 16.000
metros cuadrados.

El dmbito de la presente Modificacion del POM lo constituyen tres parcelas
catastrales: las nimero 117 y 120 del poligono 103 (sobre la carretera a la Puente de
San Benito) en su integridad y parte de la niumero 14 del poligono 100 (Sur del
Cementerio).

Las fincas situadas sobre la carretera a la Puente de San Benito estan siendo
utilizadas para el almacenamiento temporal de orujo de uva. En la finca situada junto
al Cementerio se han realizado cultivos en los ultimos afios pero en la actualidad no
se desarrollan labores agricolas.

Toda la superficie incluida en la modificacion es propiedad del grupo empresarial
HUERTAS S.L.

En el plano 1.3 se recoge la estructura catastral comentada que, en sintesis, es:

Parcea catasyal | SWereetonital | Superteie en ol oo
13028A103001200000AF 6.217 m? Zona 1 6.364 m’
13028A103001170000AF 7.274 m? Zona 1 7.236 m?
13028A100000140000AU 45.108 m? Zona 2 2.400 m?

Superficie total del &mbito 16.000 m?

En las paginas siguientes se reproducen las fichas de los datos catastrales obtenidas
de la Sede Electronica de la Direccién General del Catastro para cada una de las tres
fincas incluidas en el ambito.
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FICHA CATASTRAL PARCELA 117 del POLIGONO 103
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FICHA CATASTRAL PARCELA 14 del POLIGONO 100

EleIBoIpIH

SpJaA BUOZ S ]
SEISIE £ OUENICOW
SSUONINUSUOD) Sp SUWIT
E[S2IEd 8D ST
ELEZUBJ 2D 3B

£10Z o olunp 8p /|, ¢ seun BESHLI OF 0SNH W LT SEPEUSLUIOOD (09 06

=

*33s ®] 2p ;sopifajoid ou sajElISEIED SOIEP B 05320Y,
|8p seAeq) € sopedljlaA 18s uspand sojep sns olad ‘JenSeIED UCIOEIYILISD BUN §3 OU 0JUSUNIOP 8)5]

Vs
i
A
oY
=,
L
P
%/
o

.
sl

,Wu\
000%/1 -3 VOId7dO NOIOVINHOANI

W34 QYONID 20 EoulAokg YNYLAI¥O 30 OdY) 2p oidolumiy

VOILSNY VZ3TVuNLYN 30 S3783NINNI SIN3IE
S3VYLSYLYD SOLYA 3d YIY49 A YAILdIHIS3A YLINSNOD

- | | 8015t _ 0

WONI4 30 Odil I 0TENs F0ISE34NS EOTwaINEISNGD 31215834

[Tv3y avaniol YNYLdI¥D 30 OdWYD "OI¥3LNINID 13

1 e|3a1ed 00l oucBijod

NOIDWLLE

3783NWNI 13 3D3N3LH3d 3IN0 V1V YONI4 v130 S0L1vd

O ¥OINYLSNOD SI2=E53dns

_H_ _ [0 oueass olpeiqe] o Joge] ouelBy _

NOIDDMELSNOD ONY TWdIONIEd T¥OO0T1 05N

00000000}

NOIDVJIDILEYd 30 IUNIIIS=Z0D

[Tw3d avaniol yNvLdid0 30 OdNYD "OI¥3LNINID 13

¥l e1aaied 00} ouohijod

NOVZITWOO 1

J1893NAINI 130 SOLVd

O0V1IS3 30 VEVITED®

O¥ISYYD B0 L ¥
1Y YINES NOIDD3YIT SYOINANd SINCIDVHLSININGY A 5 -
YaN3IDvH 3 Yhvds3 30 = !
OILSININ ONY3Ig0D g 8
WaM3IOVH 30

10

Modificacion 8/2017 del POM de Campo de Criptana. MOVIALSA-CEMENTERIO



AYUNTAMIENTO DE CAMPO DE CRIPTANA

1.3.3. Medio fisico

La topografia de ambas zonas es llana con diferencias de cota en cada una de menos
de un metro (ver plano de informacién I-2) entre los puntos mas elevado y mas bajo
de cada zona.

En ambos casos las pendientes naturales son inferiores al 2 %.

Desde el punto de vista de sus caracteristicas _geoldgicas hay que indicar que los
terrenos estan compuestos por materiales sedimentarios de facies Keuper (arcillas
rojas, niveles de yesos) y arcillas y conglomerados calcareos del Oligoceno.
Presentan una disposicion practicamente horizontal y un relieve llano. En estos suelos
deben esperarse condiciones geotécnicas que no supongan problemas técnicos para
su desarrollo urbano.

Hidrograficamente, el territorio del término municipal pertenece a la cuenca del
Guadiana cuyo afluente, el Zancara, lo atraviesa de este a oeste. En el ambito de la
modificacion no existen cursos de agua superficiales. En las condiciones actuales, las
precipitaciones que soporta la zona se infiltran o bien la arroyada superficial es tan
poco intensa que no llega a formar ningun tipo de cauce o red organizada.

El clima es de tipo mediterrdneo continental. La temperatura media anual en Campo
de Criptana es de 14,5° C, la media del mes mas frio de 5,6° C en el mes de enero y
la mas calida de 25,4° C correspondiente al mes de julio. Las precipitaciones medias,
mensuales y anual, coincidentes con la pluviometria son las que se recogen en el
cuadro siguiente.

PLUVIOMETRIA MEDIA MENSUAL (I/m?)

ene | feb | mar | abr | may | jun | jul | ago | sep | oct | nov | dic |ANO
35 |405| 42 [ 416|434 [1265| 87 | 98 [239[364[392| 46 | 393

1.3.4. Afecciones

Por su situacion limitrofe con la carretera CR-1223 la zona Oeste del ambito de la
Modificacién (zona 1) estd afectada por las limitaciones que establece el Capitulo IV
de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha
en el sentido de que:

v'Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de tres (3) metros de anchura, a
cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la
explanacién y perpendicularmente a la misma. En esta zona solo podran
realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via en esta zona, previa
autorizacion de la administracion titular de la via, cuando sean imprescindibles
para la prestacion de un servicio publico de interés general.

v La zona de servidumbre de la carretera consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de ocho (8) metros medidas en horizontal desde
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las citadas aristas. En la zona de servidumbre sélo se permitiran aquellos
usos u obras compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion de la
Administracion titular de la via.

v’ La zona de proteccion de la carretera consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma delimitada interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas a la aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de treinta (30) metros medidas desde las citadas
aristas. Para ejecutar en la zona de proteccion cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y
plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion de la Administracion
titular de la via.

v’ La distancia minima de cualquier edificacién a la arista exterior de la calzada
mas proxima se establece en dieciocho (18) metros. En esta franja queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstrucciéon o ampliacion
a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

Por todo ello debe recabarse el preceptivo informe del organismo titular de dicha
carretera que es la Diputacién de Ciudad-Real.

Sobre la zona 1, en su borde con el suelo urbano, discurre una linea eléctrica aérea lo
que implica las servidumbres establecidas en la Instruccion Técnica Complementaria
ITC-LATO7 (BOE n° 68 de 19/03/2008). Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por
el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tensibn y sus instrucciones técnicas
complementarias.

En ninguna de ambas zonas existen caminos en su interior ni estan afectadas por
arroyos. La carretera CR-1223 a la Puente de San Benito, limite occidental de la zona
1 del ambito de la Modificacion, coincide con la via pecuaria Vereda de Quintanar.

De acuerdo con el documento "Proteccion del Patrimonio Arqueolégico en el
Planeamiento Urbanistico de Campo de Criptana" elaborado por la Consejeria de
Cultura (Carta argueoldgica del municipio), en el ambito de la modificaciéon no existe
ningun BIC ni ningun elemento del patrimonio etnogréafico e industrial. Tampoco esta
afectado por ningln ambito de proteccion o prevencién arqueoldgica.

1.4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Teniendo en cuenta que la presente modificacion afecta exclusivamente a una
superficie de 1,6 hectdreas de suelo rustico de reserva para destinarlo a usos
industriales y de dotaciones publicas, se deduce que su incidencia en la estructura
socioecondmica del municipio, aunque positiva porque facilita el funcionamiento de
una de las principales empresas radicadas en el municipio, no es importante ni
cuantificable.

En consecuencia, no se considera necesario analizar pormenorizadamente la
estructura socioecondmica municipal ya que de las conclusiones que pudieran
extraerse sobre la evolucion y la estructura de la poblacién actual y sus tendencias
futuras o sobre la estructura econémica del municipio y sus tendencias futuras, no se
deducirian condicionantes a tener en cuenta en la modificaciébn que se propone.
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En todo caso, cabe caracterizar sintéticamente el municipio de Campo de Criptana por
los siguientes rasgos socioecondmicos:

v en los Ultimos dieciseis afios, la poblacion municipal ha experimentado un
crecimiento del 8,3% pasando de los 13.042 habitantes en 2000 a los 14.126 en
2016.

v la estructura de la poblaciéon por edades ha sufrido un ligero envejecimiento (el
15,2% tiene menos de 15 afios y el 19,3% mas de 65) que hace que sea superior
al del conjunto de la poblacién espafiola (15,1% con menos de 15 afios y 17,1%
con mas de 65).

v' en la evolucion futura de la poblaciébn no se prevén cambios significativos en
relacién con los ligeros crecimiento y envejecimiento que ha experimentado en el
pasado reciente.

v la economia municipal presenta una estructura sélida, con una participacion
equilibrada de los tres sectores productivos de forma que a la tradicional presencia
preponderante del sector primario, se ha afiadido en los ultimos decenios la de
unos sectores secundario y terciario (especialmente en relacion con la actividad
turistica) que han arraigado con fuerza.

1.5. MEDIO URBANO

El cuadrante sureste del suelo urbano de Campo de Criptana, que constituye el
entorno urbano de la zona 1 de la modificacion, se ha consolidado a lo largo de los
afios con los usos y edificaciones industriales tradicionales del municipio: instalaciones
que albergan actividades ligadas al sector primario (bodegas, almacenes, etc.) y que
se han implantado sobre grandes parcelas. La zona 2 de la modificacion, que también
se sitla en el cuadrante sureste del nicleo urbano, se encuentra alejada del medio
urbano del que la separa el cementerio municipal y su entorno inmediato es el suelo
rustico de esta zona del municipio.

El suelo urbano limitrofe con el ambito de la Modificacion, tanto en el sur del ndcleo en
el entorno de la carretera a la Puente de San Benito como en el borde oriental del
nacleo en el entorno del Cementerio, dispone de redes de distribucion de agua, de
saneamiento, de energia eléctrica y de telecomunicaciones con capacidad de servicio
suficiente para las pequefias ampliaciones que esta Modificacion contempla.

Teniendo en cuenta que tanto la ampliacibn de suelo para uso industrial como la
ampliacion del cementerio se van a integrar en las instalaciones existentes, que
actualmente disponen de todos los servicios infraestructurales necesarios segun
informe de los Servicios Técnicos municipales (ver ANEXO 2), ambas ampliaciones
tienen cubiertas sus necesidades de redes y servicios urbanos.

1.6. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente que afecta a los terrenos del ambito de la modificacién es el
Plan de Ordenacion Municipal, aprobado por la C.P.U. en sesion de 27-02-2003 (BOP
n® 92 de 30/07/2003) y Texto Refundido, aprobado por el pleno del Ayuntamiento en
sesion de 07/07/2008. Entre las innovaciones del POM posteriormente tramitadas, la
Unica que tiene incidencia en el ambito de la presente modificacion es la aprobada por
el Ayuntamiento el 30/07/2009 (BOP n° 117 de 30/09/2009) que adecuaba el Titulo V
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de las Normas Urbanisticas del POM (Régimen del suelo rustico) a la Instruccién
Técnica de Planeamiento aprobada por la Orden de 31 de marzo de 2003.
El POM vigente clasifica los terrenos del &mbito como Suelo Rustico de Reserva. En
los planos de informacion I-4 e I-5 se recogen las determinaciones de la ordenacién
estructural y de la ordenacién detallada que el POM establece para el ambito y para
las zonas del ndcleo urbano que constituyen el entorno en el que se sitla.

El régimen urbanistico del suelo objeto de la presente modificacibn es el que
corresponde a su clasificacion como suelo rastico de reserva y a la calificacién que
establece para ellos la Modificacion 4/2008 del POM aprobada por el Ayuntamiento
Pleno en su sesién ordinaria de 30/07/2009 (BOP n° 117 de 30/09/2009). Los articulos
de las Normas Urbanisticas que establecen los usos permitidos en los terrenos sobre
los que se plantea esta modificacion son:

V.1.3. Régimen urbanistico del suelo rustico de reserva (OE)

En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podrdn realizarse los
siguientes actos:

A) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos
e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso residencial o de
vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitan la preservacion,
en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la
prevencion de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estardn sujetos
a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable
por razdn de la materia y, cuando consistan en instalaciones o construcciones,
deberdn realizarse de conformidad con lo establecido en estas Normas.

Ademds de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica y por la regulacion de usos de estas Nomas, no podrdn
ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de
transformacion del estado del suelo que comporten un riesgo significativo,
directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de
proteccion en un espacio natural, asi como de erosion o pérdida de calidad del
suelo, afeccion de zonas humedas o masas vegetales, abandono o quema de
objetos y vertidos contaminantes.

B) Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos,
siempre que cumplan los requisitos establecidos en estas normas y, en todo
caso, los de la legislacion agraria de aplicacion.

C) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccion agropecuaria que no impliquen movimiento de tierras.

D) Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes
metdlicos, excepto cuando se situen a menos de mil quinientos (1.500) metros
del suelo urbano, en que serd preciso demostrar documentalmente, y de forma
suficiente a juicio del Ayuntamiento, la efectiva explotacion agraria de la finca
durante los ultimos cuatro (4) afios, asi como la necesidad del vallado que se
proponga para el mantenimiento de la explotacion.

E) La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacion
de edificaciones existentes, que no afecten a elementos estructurales o de
fachada y cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores.

F) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista peligro de
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formacion de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

V.4.1 La calificacion urbanistica del suelo rustico de reserva (OE)

1. El suelo rustico de reserva podrd ser calificado para la legitimacion de la
ejecucion de obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de
actividades y usos que, siendo compatibles con el medio rural, tengan
cualquiera de los objetos siguientes:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

b) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre
el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

c) El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire
libre, no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente y
respeten la normativa medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autondmicos o locales, incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes.

e) Los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras, con
sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion
reguladora de éstas.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o
terciario, incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio
rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

g) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista peligro de
formacion de nucleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

1.7. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION

En el momento de redaccién de la presente modificacion del POM de Campo de
Criptana “MOVIALSA-CEMENTERIO” no se encuentra en tramitacidbn ninguna otra
innovacion del planeamiento municipal.
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1.8. DIAGNOSTICO GENERAL. CONCLUSIONES

Por su localizacion, dimensiones, caracteristicas fisicas y situacion respecto al suelo
urbano, a la red de carreteras del término y a las redes urbanas de infraestructuras y
servicios, los terrenos incluidos en el ambito de la modificacion se consideran
especialmente aptos para albergar los usos y actividades que esta Modificacion del
POM pretende posibilitar.

Los Unicos condicionantes urbanisticos que pueden tener incidencia en el ambito son
los que se refieren a la necesidad de resolver adecuadamente su contacto con el
suelo urbano limitrofe calificado para uso industrial en el caso de la zona 1 sobre la
carretera a la Puente de San Benito y calificado para dotaciones publicas en el caso
de la zona 2 junto al Cementerio.

También constituyen condicionantes a la ordenacién urbanistica del &mbito las
afecciones y servidumbres que impone la carretera CR-1223 que constituye el limite
Oeste de la zona 1 y que colinda con ella. Asimismo, la linea eléctrica que sobrevuela
esta misma zona 1 (ver plano de informacion I-6) impone sus propias servidumbres.

En la zona 2 hay que tener en cuenta las afecciones en materia de sanidad mortuoria
que establece el Decreto 72/1999, de 1 de junio, modificado por el Decreto 175/2005,
de 25 de octubre.

Por dltimo, la Disposicion adicional segunda del Reglamento de Suelo Rustico de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004), obliga a clasificar como suelo rastico no
urbanizable de proteccién de infraestructuras los terrenos considerados como dominio
publico de la carretera provincial CR-1223 asi como su zona de servidumbre.
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PLANOS DE INFORMACION

I-1. LOCALIZACION 1/8.000
I-2. TOPOGRAFIA DE LOS TERRENOS 1/2.000
I-3. ESTRUCTURA CATASTRAL 1/2.000
I-4. ORDENACION ESTRUCTURAL definida en el POM 1/8.000
I-5. ORDENACION DETALLADA definida en el POM. CALIF ICACION DEL SUELO 1/2.000
I-6. AFECCIONES 1/2.000
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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La innovacion de la ordenacion urbanistica del POM vigente que propone la presente
modificacion consiste en:

* clasificar como suelo urbano no consolidado para uso industrial 13.254 metros
cuadrados que, situados sobre la carretera a la Puente de San Benito, forman
parte de la zona 1 del ambito y que hasta el momento estaban clasificados
como suelo rastico de reserva.

* clasificar como suelo urbano no consolidado como dotacién publica, servicios
urbanos, los 2.400 metros cuadrados que, situados al Sur del Cementerio
municipal, estaban clasificados por el POM como suelo rastico de reserva y
gue constituyen la zona 2 del ambito de la modificacion.

» clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras
la superficie de 346 metros cuadrados de los terrenos considerados como
dominio publico de la carretera CR-1223 asi como su zona de servidumbre y
gue actualmente el POM clasifica como suelo rustico de reserva.

2.0. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Tal como se indica en el apartado de ANTECEDENTES, la clasificacion como suelo
urbano no consolidado del 97,8% del ambito objeto de la presente Modificacion trata
de alcanzar dos objetivos:

e por una parte materializa el compromiso municipal de dar respuesta a las
necesidades de ampliacion de las instalaciones de una empresa radicada en el
municipio, con proyeccion nacional, y cuyas previsiones de consolidacion y
expansion van a repercutir positivamente sobre la actividad econdmica del
municipio y su tejido empresarial.

* por otra parte, el Ayuntamiento considera necesario cubrir las necesidades que
a medio plazo va a tener que afrontar para ampliar las instalaciones del
Cementerio municipal y mejorar su entorno.

La eleccion de estos terrenos para alcanzar los objetivos indicados se justifica porque
responden a las siguientes caracteristicas:

* en su totalidad son propiedad del grupo empresarial HUERTAS S.L.,

* su emplazamiento limitrofe al suelo urbano permite la dotacién de las
infraestructuras y servicios urbanos que los usos previstos exigen,

* la zona 1 del &mbito se sitla en la parte Sur del nucleo urbano (donde se ha
producido tradicionalmente la implantacién de las actividades productivas) en
coherencia con la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio
establecida en el POM, y

*la zona 2 del ambito ademas de colindar con los terrenos del actual
Cementerio municipal, lo que facilita su ampliacion, presentan unas
condiciones de permeabilidad adecuadas a su destino.
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2.1. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUEL O

Tanto por su reducida dimension como por su localizacién (en contacto con el suelo
urbano consolidado del nucleo), el suelo que se clasifica como urbano no consolidado
encaja adecuadamente con la ordenacidn estructural establecida por el POM por las
razones siguientes:

e cuantitativamente, los 16.000 m? del &mbito suponen: menos del 0,41% del
suelo urbano del anC|eOZ; menos del 1,44% del conjunto del suelo calificado
como urbano industrial® y el 4,16% del suelo calificado como urbano industrial
en el cuadrante Sureste del niicleo” en el que se localiza la Modificacion,

* constituye una extension en continuidad sobre el limite Sur del suelo urbano
clasificado en el POM, y

* la nueva dotacién de sistema general se produce junto a la existente.

El nuevo suelo que se clasifica constituye una unidad funcional coherente en si misma
porque permite obtener en su ambito la cesidbn de suelo dotacional publico para
alcanzar los estandares de calidad urbana establecidos en el art® 21.4 del Reglamento
de Planeamiento (15% de la superficie total ordenada).

Asimismo, constituye una unidad funcional coherente en relacién con el suelo urbano
clasificado por el POM vigente porque se integra en continuidad espacial con la actual
clasificacién y calificacién del suelo establecida por el POM: los 13.254 m” de suelo
industrial van a formar parte del conjunto de instalaciones que MOVIALSA tiene en la
parcela urbana limitrofe y los 2.400 m* de suelo dotacional se van a integrar con las
instalaciones actuales del Cementerio municipal en la parcela urbana limitrofe.

Las Unicas determinaciones de la ordenacién estructural que el POM vigente
establece para las dos zonas del ambito son: la clasificacion de los terrenos como
suelo rustico de reserva y la consideracion de la carretera CR-1223 como parte de la
red viaria principal (ver plano de informacion I-4).

Las determinaciones de la ordenacion estructural definidas en esta Modificacion del
POM mantienen la carretera CR-1223 como eje viario estructurador del
funcionamiento del nucleo urbano y ademas establecen:

* la clasificacion como suelo rustico no urbanizable de protecciéon de
infraestructuras de los terrenos considerados como dominio publico de la
carretera CR-1223 asi como su zona de servidumbre,

* |a clasificacion como suelo urbano no consolidado del resto del ambito que se
delimita como una Unidad de Actuacion Urbanizadora discontinua que
constituye un area de reparto independiente.

* ¢l destino de los terrenos para albergar como usos caracteristicos el industrial
(en la zona 1 del &mbito) y el dotacional (en la zona 2 del ambito), y

* un aprovechamiento objetivo o real del suelo neto destinado a usos
industriales de 0,8 m® de techo por m® de suelo (el mismo que establece la
zona 5 -Ordenanza Industrial- del POM vigente para el suelo urbano industrial),
lo que equivale a un indice de aprovechamiento para la totalidad del ambito de
la Modificacion de 0,6627 m?® de techo por m? de suelo bruto del ambito.

%387,2 Ha. incluyendo los poligonos “Ampliacion de Pozo Hondo” y “Agricola” recientemente urbanizados
®111,3 Ha. incluyendo los poligonos “Ampliacion de Pozo Hondo” y “Agricola” recientemente urbanizados
* En total 384.431 m? incluyendo la primera fase del “Poligono Agricola” recientemente urbanizada.
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2.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA

En el plano 0.1, que recoge la clasificacion y calificacion del suelo propuesta, se
clasifican como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras los
terrenos (346 m®) considerados como dominio publico de la carretera CR-1223 asf
como su zona de servidumbre (Disposicion adicional segunda del Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU).

Los 15.654 m? del ambito clasificados como suelo urbano no consolidado (SUNC) se
zonifican para dos tipos de usos: industriales (con la ordenanza definida en el Capitulo
6 del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas del POM) y equipamiento publico (con la
ordenanza definida en el Capitulo 8 del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del
POM). La disposicién de los usos propuestos se ha basado en:

* situar la reserva de dotaciones, destinada al uso de Servicios Urbanos, junto al
Cementerio municipal para posibilitar la ampliacién de sus instalaciones,

¢ calificar el suelo edificable restante, en contacto con el suelo urbano industrial,
para albergar los usos industriales y de almacenamiento a los que se destinan
los terrenos del ambito de la Modificaciéon situados sobre la carretera CR-1223.

Las afecciones que imponen la linea eléctrica aérea y la carretera CR-1223 a los
terrenos de la zona Oeste son las que establecen, respectivamente, la Instruccion
Técnica Complementaria ITC-LATO7 del Real Decreto 223/2008 (BOE n° 68 de
19/03/2008) y el Capitulo 1V de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha (DOCM n° 1 de 02/01/1991).

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120.2 del Reglamento de Planeamiento,
se prevé la ejecucién, mediante la redaccion del oportuno Programa de Actuacion
Urbanizadora, de las obras de urbanizacion necesarias.

Como tanto los terrenos para uso industrial como los destinados a uso dotacional se
van a integrar en los usos y actividades que actualmente se desarrollan en el suelo
urbano colindante, el &mbito de la modificacidn tiene resueltas sus necesidades de
conexion a las redes de infraestructuras existentes sin menoscabo de los estandares
de servicio actuales para el conjunto del nacleo urbano.

En consecuencia, las Unicas obras de urbanizacion necesarias son las de acceso
peatonal (encintado de acera) y aparcamiento de vehiculos en el suelo destinado a
ampliacion del Cementerio municipal.

En los planos 0O-2, O-3A y 0O-3B se recoge el refundido de los planos
correspondientes del POM: el C-1 de la Ordenacién estructural y los C-2.8 y C-2.9 de
la Ordenacion detallada.

Por dltimo, en el plano O-4 se recoge la parcelacion orientativa que se propone para el
nuevo suelo urbano industrial y que se ajusta a lo establecido en el articulo VII.6.5 de
las Normas Urbanisticas del POM. Se plantean dos parcelas destinadas a albergar los
aprovechamientos que corresponden a la propiedad de los terrenos (90% del
aprovechamiento total) y al Ayuntamiento de Campo de Criptana como cesion del 10%
del aprovechamiento total. En cualquier caso la parcelacion definitiva se establecera,
si fuera necesario, en el correspondiente Proyecto de reparcelacion.
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2.3. SISTEMA DE DOTACIONES Y PARTICIPACION PUBLICA EN LAS PLUSVALIAS

La innovacion de la ordenacion vigente que esta Modificacion del POM introduce
supone aumentar el aprovechamiento lucrativo privado de los terrenos del ambito.

En consecuencia, de acuerdo con lo sefialado en los puntos 1.a) y 2. del articulo 120
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, el presente documento establece:

* la necesidad de ejecutar, mediante la redaccion del oportuno Programa de
Actuacion Urbanizadora, las obras de urbanizacion necesarias que son las que
se indican en el anterior apartado 2.2.

* una dotacién de equipamiento publico de sistema general de acuerdo con lo
fijado en el articulo 21.4 B) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU
(15% de la superficie total del ambito) puesto que no existen déficits de
sistemas locales en el suelo urbano calificado y, en cambio, el Ayuntamiento
necesita obtener suelo para la ampliacion prevista a corto-medio plazo del
Cementerio municipal.

* una zona de equipamiento a la que puede llegarse a través de “itinerarios
peatonales accesibles” segun la definicion del Anexo 1 del Decreto 158/1997,
de 2 de diciembre, Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que
gueda suficientemente acreditado que se ajusta a lo establecido en el ultimo
parrafo del articulo 24.3 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

* una dotacion de aparcamiento de 26 plazas publicas anexas a la red viaria y/o
en el interior de la parcela dotacional de las que, al menos una (1) estard
reservada para discapacitados.

* la cesion al Ayuntamiento del suelo necesario para ubicar el 10% del
aprovechamiento del nuevo suelo calificado para usos industriales.

La cesion al Ayuntamiento del suelo destinado a dotaciones y a albergar el 10% del
aprovechamiento del &mbito se producird con el desarrollo del preceptivo Proyecto de
Reparcelacion que debe incluir el pertinente Programa de Actuacion Urbanizadora.

2.4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Dado el escaso alcance que esta Modificacion del POM introduce y que su desarrollo
no exige la aportacion de recursos econdmicos publicos, su viabilidad econdmica y
financiera sélo depende de la capacidad econdmica de los agentes privados que
vayan a intervenir en su gestion.

Las actuaciones previstas se reducen a la ejecucion de las obras de urbanizacién
necesarias, indicadas en el apartado 2.2., que deberan ser acometidas por el agente
gue desarrolle el Programa de Actuacion Urbanizadora exigido. Teniendo en cuenta la
escasa entidad de sus costes, la viabilidad econémica y financiera de la ejecucién de
la modificacion se considera justificada.

2.5. CUMPLIMIENTO DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Para iniciar la tramitacion de la presente modificacion, en junio de 2014 y de acuerdo
con lo establecido en la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacibn Ambiental en
Castilla-La Mancha y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, el
Ayuntamiento de Campo de Criptana elabordé la preceptiva documentacion que
recopilaba toda la informacion relacionada con el medio ambiente potencialmente
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afectado por la modificacién y que fue enviada “al 6rgano ambiental al objeto de iniciar
el tramite de Evaluacién del Impacto Ambiental”™ (Expediente PLA-CR-15-0020). La
documentacién tuvo entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural el 15 de septiembre de 2014.

La Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Ciudad
Real, mediante Resolucién de 06/09/2017, ha establecido las medidas preventivas y
correctoras para la adecuada integracion medioambiental de las determinaciones
urbanisticas de la presente modificacion.

En relacién con el vertido de las aguas residuales procedentes de las actividades que
se puedan instalar en el ambito objeto de la presente modificacion puntual:

v' el Ayuntamiento de Campo de Criptana debera solicitar de la Confederacién
Hidrografica del Guadiana la revisibn de la autorizacion de vertido, para
adecuarla a los volumenes actuales y futuros de aguas residuales y obtenerla
con cardcter previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion que
desarrolle las determinaciones de la presente modificacion.

v' el Proyecto de Urbanizacién que forme parte del PAU que desarrolle las
determinaciones de la presente modificacion deberda justificar la conveniencia
de establecer redes de saneamiento separativas o unitarias para aguas
residuales y de escorrentia, asi como plantear medidas que limiten la
aportacion de aguas de lluvia a los colectores

v correspondera al Ayuntamiento de Campo de Criptana emitir la autorizacion de
vertido a la red municipal de saneamiento, debiéndose cumplir tanto los limites
cuantitativos como cualitativos que se imponen en la Ordenanza municipal de
medio ambiente (B.O.P. n® 10 de 22/01/2010) sobre vertidos la red de
saneamiento.

En relacién con la Via Pecuaria Vereda Camino de Quintanar, la definicion de la
alineacion sobre ella (y sobre la carretera CR-1223 cuyo trazado es coincidente en el
tramo que nos ocupa) respeta su anchura legal de 20,89 metros.

En la propuesta de ampliacion del Cementerio municipal se ha tenido en cuenta lo
recogido en el Decreto 72/1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoria, modificado por el
Decreto 175/2005, de 25 de octubre, sobre las caracteristicas de su emplazamiento.
En el proyecto de construccién de la ampliacion debera constar Informe del Instituto
Tecnholbgico Geominero de Espafia 0 empresa u organismo, debidamente autorizados
sobre propiedades geoldgicas de los terrenos, profundidad de la capa freatica,
direccién de las corrientes de agua subterrdneas y demas caracteristicas que hagan
viable la ampliacion del cementerio, asi como sobre permeabilidad del terreno,
acreditando que no hay peligro de contaminacién de ningun abastecimiento de agua.

En la gestion de los residuos/olores procedentes de las actividades que se puedan
instalar en el &mbito objeto de esta modificacion deberan contemplarse las directrices
y contenido de los planes de gestion de residuos municipales, el Decreto 78/2016, de
20/12/2016, por el que se aprueba el Plan Integrado de Gestidon de Residuos de
Castilla-La Mancha, el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos 2016-2022 vy el
Programa Estatal de Prevencién de Residuos.

Cualquier hallazgo casual de restos materiales con valor cultural producido como
consecuencia de los trabajos de desarrollo de la presente modificacion debera ser
comunicado a la Administracion o a los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado
en el plazo maximo de cuarenta y ocho horas®.

® Articulo 6 de la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.
® Articulo 52.2 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.
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2.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS E SPECIFICAS

2.6.1. Cumplimiento de la Ley 9/1990, de 28 de dici embre, de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha, modificada por el De  creto Legislativo 1/2010

De acuerdo con lo que establece la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha en su articulo 27.5, en el plano O-1 de la presente modificacion los
terrenos considerados como dominio publico de la carretera CR-1223, asi como
sus zonas de servidumbre, quedan clasificados como suelo rastico no urbanizable
de proteccion de infraestructuras. Ello significa que:

* De acuerdo con lo que establece en su articulo 23, en los terrenos de dominio
publico sélo podran realizarse obras o actividades que estén directamente
relacionadas con la construccidén, gestidbn y conservacion de la via, previa
autorizacion de la administracion titular de la via, cuando sean imprescindibles
para la prestacion de un servicio publico de interés general.

* De acuerdo con lo que establece en su articulo 25, en la zona de servidumbre
sélo se permitiran aquellos usos u obras compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion de la administracion titular de la via.

De acuerdo con lo que establece el articulo 26 de la Ley de Carreteras y Caminos
de Castilla-La Mancha, la zona de proteccién de la carretera CR-1223 tiene una
anchura de treinta (30) metros desde la arista exterior de la explanacién. En esta
franja, que se delimita en el plano O3-B de la presente modificacion, la realizacion
de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso y las plantaciones arbéreas requeriran la autorizaciéon de la Administracion
titular de la via.

Asimismo, en el plano O3-B de la presente modificacion se recoge la linea limite de
edificacion sobre la carretera CR-1223 que, de acuerdo con lo que establece el
articulo 27.1. de la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, se sitla a
dieciocho (18) metros de la arista exterior de la calzada. En esta franja queda
prohibido cualquier tipo de obras de construccion, reconstruccion o ampliacion a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

2.6.2. Cumplimiento de la Ley 9/2003, de 20 de marz o, de Vias Pecuarias de
Castilla-La Mancha.

De acuerdo con lo que establece el apartado Cuarto b) de la Resolucion de
06/09/2017 de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural sobre la evaluacién ambiental de la presente Modificacion, y dado que las
parcelas 117 y 120 del poligono 103 lindan con la Via Pecuaria Vereda Camino de
Quintanar, la modificacion respeta su anchura legal de 20,89 metros.
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ANEXO 1:

Ficha-resumen de las caracteristicas de la ordenaci on

CUADRO DE SUPERFICIES

ZONA SUPERFICIE % sobre el EDIFICABILIDAD
en m? total del &mbito LUCRATIVA
INDUSTRIAL PRIVADO 11.928,6 90% 9.542,9 m?
sobre total Industrial
INDUSTRIAL DE CESION al Ayuntamiento 1.3254 10% 1.060,3 m?
sobre total Industrial
TOTAL INDUSTRIAL 13.254,0 82,8% 10.603,2 m>
EQUIPAMIENTO 2.400,0 15,0% -
TOTAL DOTACIONES 2.400,0 15,0% -
TOTAL SUELO URBANO 15.654,0 97,8% 10.603,2 m?
SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 346,0 2.2% _
(carretera CR-1223)
TOTAL AMBITO DE LA MODIFICACION 16.000,0 100,0% 10.603,2 m?
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ANEXO 2

INFORME

DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
PARA LA CONEXION A LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS
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En contestacién a la peticion de informe, con relacién a la

MODIFICACION PUNTUAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL POM DE
CAMPO DE CRIPTANA. EXPEDIENTE PLA-CR-2015-0020

INFORMO:

Informe sobre la influencia en las redes de servicios urbanos de esta
modificacion puntual, consistente en la alteracion urbanistica del TRPOM vigente
por-cambio de clasificacidn urbanistica de suelo, de suelo rustico de reserva a
suelo' urbano industrial y a suelo de equipamiento municipal (ampliacion

cementerio).
Las actuaciones estan localizadas en los bordes externos del suelo urbano.
1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Podemos considerar, que cada uno de los &ambitos de Ila <citada
Modificacién, disponenen la actualidad de abastecimiento-de agua suficiente, al
ser continuacion de distintas infraestructuras existentes.

De una parte, continuacién del actual cementerio municipal, donde el
incremento del consumo de agua se puede considerar poco significativo.

De otra parte, la zona de depdsito de orujo de uva, donde no existira
consumo hidrico o-sera infimo. No obstante el ambito de almacenamiento de
orujo se encuentra incluido dentro de'la actividad industrial de MOVIALSA, la cual
dispone -una Autorizacion Ambiental Integrada otorgada por la Conserjeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural con expediente AAI-CR-003. Con lo cual, se
considera que los consumos de agua: de toda la actividad se encuentran

contabilizados y tasados.

\ -
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2.- SANEAMIENTO Y DEPURACION.

En el ambito de ampliacion del cementerio existente, la composicién de los
efluentes a recoger son de tipo urbano residencial. Conduciéndose a la red de
saneamiento existente en el actual Cementerio Municipal.

En el ambito de la zona de depdsito de orujo de uva, los posibles efluentes
vinculados al almacenamiento citado, pasaran a incluirse dentro del sistema de
tratamiento de la zona industrial existente, dentro de los parametros de la
Autorizacion Ambiental citada previamente.

No obstante se dispone de sistema de saneamiento de titularidad

municipal en la urbanizacién de suelo industrial colindante.

3.- SUMINISTRO ELECTRICO, GAS NATURAL, TELEFONIA, ETC...

Todos estos servicios son continuidad de los existentes, en las actividades
que se desarrollan, .aunque servicios como suministro de gas, telefonia, etc.. no

son necesarios para“las actividades desarrolladas.

Aunque todos estos servicios se ubican en el suelo urbano colindante a

cada uno de los ambitos.

Es cuanto se tiene el honor de/informar, sometiendo éste a cualquier otro
mejor fundado técnicamente y juridicamente, para que por el rgano competente

pueda resolverse en consecuencia.

INGENIERO TECNICO MUNICIPAL.

Fdo: Ignacio Diaz-Ropero Cruz. \ _—

"y
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NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 1 .- ElI ambito queda calificado como suelo urbano no consolidado vy
delimitado como una Unidad de Actuacion Urbanizadora discontinua, integrada por los
dos ambitos que se reflejan en los planos (zona 1 y zona 2), con la finalidad de
obtener las reservas de suelo dotacional legalmente exigibles.

Articulo 2 .- La normativa urbanistica aplicable en lo que se refiere a las condiciones
generales de la edificacidén y de los usos coincide con la definida, respectivamente, en
los Titulos 11 y Il de las Normas Urbanisticas del POM vigente.

Articulo 3 .- En el suelo destinado a uso industrial son de aplicacién las condiciones
especificas definidas por el POM vigente para la zona de ORDENANZA N° 5 -
INDUSTRIA en su grado 1° con el uso caracteristico de industria categorias | y Il
(Capitulo 6 del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del POM).

Articulo 4 .- En el suelo destinado a uso dotacional son de aplicacién las condiciones
especificas definidas por el POM vigente para la zona de ORDENANZA N° 7 (Capitulo
8 del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas del POM).

Articulo 5 .- En la ficha siguiente, que se ajusta al modelo utilizado en el POM vigente
para las Unidades de Actuacion delimitadas en él (Capitulo 9 del Titulo VIl de las
Normas Urbanisticas del POM), se recogen las determinaciones para el ambito:

LOCALIZACION: PLANOS N°C-2.8yC-2.9 UNIDAD DE ACTUA CION MOVIALSA-CEMENTERIO

OBJETIVOS: Obtener suelo publico para la ampliacion de las instalaciones del
Cementerio y permitir la ampliacién de las instalaciones industriales
GESTION SISTEMA DE GESTION: Indirecta | INICIATIVA: Privada

INSTRUMENTOS: Programa de Actuacion Urbanizadora y Proyecto de Reparcelacion

ORDENACION | SUPERFICIE BRUTA (m®): 15.654 |EDIFICABILIDAD BRUTA (en m*/m?): 0,6773

ORDENANZAS DE APLICACION: Zona 5-Industria y Zona 7-Equipamiento y Servicios Publicos

CESION PARA 2.400 m? de suelo para el Sistema General de Servicios Urbanos
DOTACIONES:

Articulo 6 .- De acuerdo con lo que establece el POM (articulo VI1.9.2 de sus Normas
Urbanisticas), la Unidad de Actuacion constituye un area de reparto independiente. En
su urbanizacién y edificacion se estara a lo dispuesto en los Titulos II, 1l y IV de las
Normas Urbanisticas del POM.

Articulo 7 .- La edificabilidad bruta asignada se entiende como maximo absoluto que
no podrd ser superado en razén de ningun cambio en la delimitacion de la zona. En
dicha edificabilidad no se incluye la del equipamiento publico. Las cesiones sefialadas
tendrén caracter obligatorio y gratuito. Ademas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 69 de la LOTAU debera cederse la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo donde localizar el diez por ciento (10%) de la edificabilidad
fijada para la Unidad de Actuacion.

Articulo 8 .- Las determinaciones para el &mbito se recogen asimismo en la siguiente
Ficha de gestion urbanistica de acuerdo con las especificaciones del Anexo Il del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UNIDAD DE ACTUACION “MOVIALSA-CEMENTERIO”

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Ambito con incremento de aprovechamiento, art°. 45.3 A)b) del TRLOTAU

C.- PLANO DE SITUACION (sobre el plano de Calificacion del suelo y regulacién de la edificacion)

o || |Em &

s / Ao N\ T~ e

| Ambito |
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DENOMINACION DEL AMBITO: UNIDAD DE ACTU ACION “MOVIALSA-CEMENTERIO”

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:  Obtener suelo publico para la ampliacién de las instalaciones del
Cementerio municipal y permitir la ampliacion de las instalaciones industriales de MOVIALSA

D.2.- Superficie total del ambito 15.654 m*
D.3.- Uso mayoritario INDUSTRIAL
D.4.- Edificabilidad del &mbito 10.603,2 m°c
D.5.- Densidad poblacional 0
D.6.- Aprovechamiento preexistente 0om?
D.7.- Incremento de aprovechamiento 0,8 mc/m?
D.8.- Aprovechamiento atribuido 0,8 m%c/m?
D.9.- Cociente de participacion en la carga de suel o dotacional 0,226
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento 10%

D.11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

El &mbito tiene como carga la cesion de 2.400 m? de suelo para el Sistema General de Servicios Urbanos
que el Ayuntamiento obtendra, mediante el desarrollo por gestion indirecta, de un Programa de Actuacion
Urbanizadora.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales deriva  das del incremento de aprovechamiento

E.1.1.- Zonas Verdes 0m?
E.1.2.- Equipamientos (del sistema general) 2.400 m*
E.1.3.- Aparcamientos publicos 26 plazas

E.1.4.- Red viaria

E.2.- Superficie de suelo neto lucrativo 13.254 m?

E.3.- Usos pormenorizados: Industrial y Servicios publicos
Ordenanzas edificatorias aplicables:  Zona 5-Industria y Zona 7-Equipamiento y Servicios Publicos

E.4.- Observaciones:

Los usos compatibles y prohibidos son los previstos en las ordenanzas aplicables (Zona 5-Industria
y Zona 7-Equipamiento y Servicios Publicos) que son las definidas en el POM
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PLANOS DE ORDENACION

O-1. CALIFICACION Y ORDENACION DETALLADA DE LOS TER RENOS
0O-2. REFUNDIDO DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PO M
0O-3A. REFUNDIDO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL POM

0-3B. REFUNDIDO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL POM

O-4. PARCELACION ORIENTATIVA

1/2.000

1/8.000

1/2.000

1/2.000

1/2.000
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